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1 Planungsanlass und -ziele

Im Westen des Altdorfes Brietlingen, nérdlich der GroBen StraBe Nr. 16 soll im Bereich einer vor-
maligen Hofstelle, die bisher nur teilweise bereits zum Innenbereich gerechnet werden kann,
die Abrundung und Nachverdichtung des Siedlungsbereiches stattfinden.

Das ehemalige Hauptgebdude der Hofstelle ist bereits zum Wohnen mit mehreren Wohnein-
heiten umgebaut worden. Nérdlich daran anschlieBend sind 2 weitere Mehrfamilienh&user be-
reits errichtet worden. Weitere befinden sich im Bau. Nach Norden soll die Bebauung fortge-
setzt werden. Die betreffende Fldche umfasst aktuell eine GréBe von etwa 0,66 ha. Um die
Freifldche in den Zusammenhang des ringsum bebauten Dorfgebietes einzufigen und Mog-
lichkeiten fir Wohnbebauung und dorfgebietstypische Nutzungen zu schaffen, wird die vorlie-
gende Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB aufgestellt. Somit wird eine maBvolle
Erweiterung des Innenbereichs erméglicht. Der Ausgleich der durch die Planung zuldssigen Ein-
griffe in Natur und Landschaft findet auBerhalb des Plangebietes und des Gemeindegebietes
auf einer verfUgbaren Fiiche auf Basis eines stGdtebaulichen Vertrages in der Gemeinde Rulls-
torf, Ortsteil Boltersen statt.

2 Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung

Das ca. 0,66 ha groBe Plangebiet liegt innerhalb des Ortsteils Alt-Brietlingen westlich des Orts-
kerns von Brietlingen an der GroBen StraBe Nr. 16 (K1), die in Richtung Barum fUhrt. Es umfasst
die bereits herausgeteilten FlurstUcke 167/39, 167/44, 167/47 und 167/48 sowie 167/51, 167/52
und 167/53.

Westlich wird das Plangebiet durch Wohnbebauung am Wiesenweg sowie &stlich durch Wohn-
bebauung der Kleinen StraBe begrenzt. Im Norden grenzen landwirtschaftliche Nutzfldichen an
das Plangebiet an. Sudlich grenzt die Ergénzungsfldche an das Dorfgebiet von Brietlingen an,
mit sich im Bau befindlicher Wohnbebauung.

Die vorher im Plangebiet vorhandenen Gebdude und baulichen Anlagen der Hofstelle mit
Pferdehaltung sind in den vergangenen Jahren bereits abgerissen worden. Abrissmaterial und
Bodenaushub lagern teilweise noch im Plangebiet. Nordlich des Plangebietes befinden sich
Pferdeweiden sowie landwirtschaftliche Lagerfldéchen. Westlich entlang des Wiesenwegs sowie
Ostlich entlang der Kleinen StraBe schlieBt vorhandene Wohnbebauung an. Am Wiesenweg
sind eine Hausgruppe sowie Einfamilien- und Doppelhduser vorhanden, an der Kleinen StraBe
Einfamilienhduser. Zwischen dem sudlichen Rand des Plangebiets und der GroBen StraBe be-
findet sich Wohnbebauung in der Entwicklung. Hier entstehen mehrere Mehrfamilienh&user.
Das Plangebiet fallt in Richtung Norden leicht ab. Es liegt im Norden bei ca. 5,3 m Uber NHN
und im SUden bei ca. é m Uber NHN. In der folgenden Abbildung ist ein Luftbild mit Kennzeich-
nung des Plangebietes (rote Linie) zu sehen.
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Abb. 1: Quelle: Auszug dem Geoportal des Landkreises Lineburg, Luftbilder 2025. Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2025 ¥ LGLN Landesamt fUr Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Lineburg.

3 Rechisgrundlage und Verfahren

Die Ergdnzungssatzung wird nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) gedndert worden ist, aufgestellt sowie nach der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ged&ndert
worden ist.

Mit einer Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kénnen einzelne AuBenbereichsfld-
chen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden. Innerhalb der festge-
legten Grenzen des im Zusammenhang bebauten Oristeils richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
zul@ssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stUcksfléche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfigt und die
ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse mis-
sen gewabhrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrdchtigt werden.

GemdaB § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kdnnen in einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einzelne
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB gefroffen werden, um die
beabsichtigte stddtebauliche Ordnung zu erzielen. § 9 Abs. 5 und § 31 BauGB sind entspre-
chend anzuwenden. Bei einer Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind darUber
hinaus die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz gemaB § 1a Abs. 2 und 3 BauGB Gber
Eingriffe in Natur und Landschaft zu berdcksichtigen.

Bei Aufstellung der Satzung werden die Vorschriften Uber die Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung gemdaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB angewendet.
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Der Erlass einer Ergdnzungssatzung ist méglich, da die folgenden Voraussetzungen erfullt sind:

Voraussetzungen des § 34 BauGB Auswertung

§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Prigung der einbezogenen Fidchen durch die bauliche Nufzung des | ja
angrenzenden Bereichs?2

§ 34 Abs. 5 Nr. 1-3 BauGB

BeeintrGchtigung der geordneten stddtebaulichen Entwicklung im | nein
Gemeindegebiet?

Begrindet die Satzung die Zul&ssigkeit von Vorhaben, fur die eine UVP | nein
erforderlich ist?

Sind Anhaltspunkte fUr eine Beeintréchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b | nein
BauGB genannten SchutzgUter gegeben?

Bestehen Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei- | nein
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach
§ 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind¢

Tab. 1: Auswertung der Voraussetzungen des § 34 BauGB

Prégung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs

Eine Prdgung der in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogene FiGche durch ge-
mischte Nutzungsstrukturen des angrenzenden Dorfgebietes ist gegeben. Im Plangebiet war
bisher eine landwirtschaftliche Nutzung vorhanden. Ostlich und westlich befinden sich umlie-
gend Uberwiegend zum Wohnen genufzte GrundstUcke der Kleinen StraBe und des Wiesen-
wegs. Sudlich grenzt die Ergdnzungsfldche an das Dorfgebiet von Brietlingen an mit Uberwie-
gend zum Wohnen genutzten GrundstUcken. SUddstlich liegt der Standort der Feuerwehr. Wei-
ter westlich und &stlich liegen landwirtschaftliche Hofstellen als dorftypische Nutzungen. Die auf
drei Seiten an das Plangebiet grenzende prégende Umgebung ist Uberwiegend mit Einzel-,
Doppelhdusern, Hausgruppen und im Rahmen der stdlichen Innenentwicklung auch mit Mehr-
familienhdusern bebaut. Wahrend westlich und &stlich am Wiesenweg und an der Kleinen
StraBe eine lockere Bebauung vorliegt, fand sudlich im Rahmen der Innenentwicklung bereits
eine Verdichtung in offener Bauweise staftt.

Hieraus ergeben sich hinreichende Zulassigkeitsmerkmale auf die Art und das MaB der bauli-
chen Nutzung sowie die Bauweise. Dabei wird berUcksichtigt, dass die értlichen Verhd&linisse
der ndheren Umgebung auch eine Bandbreite der baulichen Nutzung umfassen ké&nnen. Ein
homogenes Gebiet wird nicht gefordert (Ernst, Zinkahn & Bielenberg, § 34 BauGB, Rn. 117). Das
Nebeneinander von Wohnnutzungen, Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Be-
friebe, nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des
Gebiets dienenden Handwerksbetrieben und die damit auch verbundene gegenseitige RUck-
sichtnahme entspricht den GrundzUgen des Baugebietstyps ,,Dorfgebiet”, in welches im Rah-
men der Ergdnzungssatzung eine Fi&che einbezogen wird.

Vereinbarkeit mit der geordneten stédtebaulichen Entwicklung

Ostlich, sudlich und westlich wird in dem Fl&chennutzungsplan der Samtgemeinde Scharne-
beck groBtenteils ein Dorfgebiet dargestellt. SGdwestlich wird in etwa 80 m Entfernung zudem
eine Flache fUr Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr dargestellt. Dem Plange-
biet wird keine bestimmte Darstellung zugewiesen. Es ist somit dem AuBenbereich zuzuordnen
(,»AuBenbereich im Innenbereich"). Bei einer Erg&nzungssatzung nach § 34 BauGB ist es nicht
erforderlich, dass die Planung der Darstellung des Flachennutzungsplanes entspricht. Eine ge-
ringfugige Erweiterung des Dorfgebietes in den Geltungsbereich der vorliegenden Satzung
stellt keine Beeintrdchtigung der stddtebaulichen Entwicklung dar.
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Die Erg&nzungssatzung nimmt den bisher bereits bebauten Bereich einer Hofstelle ein. Die vor-
her bebaute Fldche mit ihren Nebenanlagen wird nach Norden nicht Uberschritten. Auch wird
die Grenze der Bebauung entlang des Wiesenweges und der Kleinen StraBe nach Norden nicht
wesentlich Uberschritten.

Die Erg&nzungsflache ist damit maBvoll bemessen und ldsst nur eine angemessene Siedlungs-
entwicklung fUr Brietlingen zu (vgl. Kap. 4.1.2).

Natura 2000-Gebiete

In der nGheren Umgebung der Ergdnzungsfldche befinden sich keine FFH-Gebiete oder EU-
Vogelschutzgebiete. Das FFH-Gebiet 212 "Gewdsser der Luhe und unteren Neetze" befindet
sich nérdlich in ca. 1,7 km Entfernung.

Aufgrund der groBen Entfernung ist nicht mit Wirkungen der Ergénzungsfldche auf das FFH-Ge-
biet zu rechnen.

4  Zu beachtende Plangrundiagen
4.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2003 in der Fassung der 2. Anderung 2016 ist aktuell
gultig. Die Vereinbarkeit mit den gUltigen Zielen der Raumordnung wird im Kap. 4.1.1 dargelegt.

Im Jahr 2017 wurde ein Verfahren zur Neuaufstellung des RROP begonnen. Derzeit liegt der 2.
Entwurf (Mai 2025) der Neuaufstellung des RROP &ffentlich aus. Die darin enthaltenen Ziele der
Raumordnung sind noch nicht als Ziele in Aufstellung zu werden, da noch keine Abwdgung der
Stellungnahmen erfolgt ist (vgl. Kap. 1.2).

4.1.1 Regionales Raumordnungsprogramm 2003 in der Fassung der 2. Anderung 2016

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP)
2003 des Landkreises Lineburg in der Fassung der 2. Anderung 2016 mit Kennzeichnung des
Plangebietes (rote gestrichelte Linie) zu entnehmen. Fir das Plangebiet selbst sind der Plan-
zeichnung des RROP keine zu berlcksichtigenden Ziele und Grundsdtze zu entnehmen.
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Abb. 2: Auszug aus dem RROP 2003 des Landkreises Lineburg in der Fassung der 2. Anderung 2016 mit Kennzeichnung
des Plangebietes (rote gestrichelte Linie) (ohne MaBstab). Quelle: Landkreis LUneburg (2016).

HauptverkehrsstraBe von regionaler Bedeutung

Die GrofB3e StraBe (K1), welche etwa 115 m sudlich des Plangebietes verlduft, wird in der zeich-
nerischen Darstellung des RROP als HauptverkehrsstraBe von regionaler Bedeutung dargestellt.

Mit der Planung gehen keine nachteiligen Auswirkungen auf die K1 als HauptverkehrsstraBe
von regionaler Bedeutung einher. Auch die ErschlieBung des Plangebiets Uber die von der K1
abzweigende PlanstraBe A hat keine nachteiligen Auswirkungen auf die Funktion der K1, da
durch den geringen Planungsumfang einer ca. 0,66 ha groBen PlangebietsgréBe nicht mit er-
heblichem Mehrverkehr aus dem Baugebiet zu rechnen ist.

Vorranggebiet Natur und Landschaft

Nordlich des Plangebietes liegt in einem Abstand von ca. 290 m zur nérdlichen Grenze des
Plangebietes ein Vorranggebiet Natur und Landschaft (Ziel 3.1.2 08 RROP). GemadB Ziel 3.1.2 08
RROP handelt es sich um eine generalisierte Darstellung von Fldchen, die neben vorhandenen
Naturschutzgebieten als fir den Naturschutz wertvolle Gebiete festgelegt werden.

Durch den ausreichenden Abstand zwischen der Grenze des Plangebietes und der Grenze des
Vorranggebietes Natur und Landschaft sind keine nachteiligen Auswirkungen der Planung auf
das Vorranggebiet zu erwarten.

Wohnbaufl&chenausweisung im Rahmen der Eigenentwicklung

Nach dem RROP ist in Brietlingen eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung moglich.
Ziffer 2.1.14 RROP fUhrt Folgendes aus:

»An Standorten unterhalb der Ebene von Grundzentren und ohne Schwerpunktaufgabe Siche-
rung vorhandener Infrastruktur ist eine Wohnfldchenausweisung im Rahmen der Eigenentwick-
lung méglich. Ggf. mégliche neue Wohnfldchenausweisungen bemessen sich am Bedarf, der
sich
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e aus der zu erwartenden naturlichen Bevolkerungsentwicklung
e unter BerUcksichtigung steigender Wohnanspriche bzw. sinkender HaushaltsgréBen
sowie
e nach Abzug vorhandener Fidchenpotenziale im Bestand (insbesondere Baulandreser-
ven, Baullcken) ergibt. Dieser Bedarf ist vom kommunalen Planungstrdger nachzuwei-
sen.
Unbeachtlich bleiben Wohnflaéchenausweisungen, durch die sich die Zahl der Wohneinheiten
im jeweiligen Ort um vorausgeschatzt weniger als 3 % oder um bis zu 5 erhéht.”

Die Regelung des RROP zu den unbeachilichen Wohnbaufldchenausweisungen wird so ver-
standen, dass bei der 3 %-Regelung die FiGchenpotenziale im Bestand nicht zu bertcksichtigen
sind.

Diese ,Bagatellgrenze”, bis zu der Wohnfldchenausweisungen raumordnerisch unbedenklich
sind, wurde eingefthrt, um den Spielraum der Gemeinden fUr planerische Enfscheidungen
auch im Sinne des Grundsatzes der Planungsdkonomie zu erhhen.

Als ,,jeweiligen Ort" im Sinne des RROP (s. 0.) wird die Gemeinde Brietlingen, ohne Lidershau-
sen, zugrunde gelegt. Nach den Daten des Einwohnmeldeamtes der Samtgemeinde Scharne-
beck verzeichnet die Gemeinde Brietlingen ohne Lidershausen am Stichtag 03.06.2025 3.040
Einwohner. In Brietlingen leben bei einer HaushaltsgréBe von 2,4 1.267 Haushalte. Als unbeacht-
lich wirde somit die Schaffung von maximal 38 Wohneinheiten gelten.

Im Plangebiet sollen auf den bereits in der Liegenschaftskarte herausgeteilten 6 Grundstucken
Einzel- und Doppelhduser mit maximal 4 Wohneinheiten errichtet werden. Somit kbnnen im
Plangebiet maximal 24 Wohnungen entstehen. Dieser Umfang liegt unterhalb der ,,Bagatell-
grenze" fUr raumordnerisch unbedenkliche Wohnfldchenausweisungen.

Abgesehen vom Plangebiet gibt es im Bestand keine kurzfristig verfUgbaren FiGchenpotenziale
fUr eine dorfgebietstypische Entwicklung im Oristeil Alt-Brietlingen. Im Folgenden werden die
gréBeren zusammenhdngenden FiGdchenpotenziale im Ortsteil Alt-Brietlingen aufgefUhrt, wel-
che im Fldchennutzungsplan bereits als Dorfgebietsfldche ausgewiesen sind. Diese Fldchen
sind nicht kurzfristig fUr eine Dorfgebietsentwicklung verfUgbar, oder es ist keine Verkaufsbereit-
schaft vorhanden. Die FiGchen stehen evil. fir den mittel- bis langfristigen Bedarf zur VerfUgung.
Auch darUber hinaus gibt es nach der Ermittlung der Gemeinde Brietlingen keine kurzfristig ver-
fugbaren Fldchen im Bestand fUr eine Dorfgebietsentwicklung. Auf einer an die B 209 angren-
zenden Flache ist zudem ein waldartiger Gehodlzbestand ausgeprdagt, der ggf. einer baulichen
Nutzung entgegensteht.

Dorfgebietsfliche &stlich der B209 (ca. 3.500 m?, rot markiert)
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Abb. 3: Auszug aus dem wirksamen Fl&chennutzungsplan mit Kennzeichnung der Dorfgebietsfldche &stlich der B209
(rote Linie) (ohne MaBstab). Quelle: Geoportal Landkreis Lineburg (2020).
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Dorfgebietsfi&iche ndrdlich der Scharnebecker Strale (K29) (ca. 8.200 m?, rot markiert)

37@

Abb. 4: Auszug aus dem wirksamen FiGchennutzungsplan mit Kennzeichnung der Dorfgebietsfldche nérdlich der Schar-
nebecker StraBe (K29) (rote Linie) (ohne MaBstab). Quelle: Geoportal Landkreis LUneburg (2020).

Dorfgebietsfldche sUdlich der Scharnebecker StraBe (K29) (ca. 1.700 m?, rot markiert)
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Abb. 5: Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan mit Kennzeichnung der Dorfgebietsfldche stdlich der Schar-
nebecker StraBe (K29) (rote Linie) (ohne MaBstab). Quelle: Geoportal Landkreis LUneburg (2020).

Grundsatz kompakter Bebauungs- und Siedlungsformen

Das RROP 2003 verweist auf den Grundsatz kompakter Bebauungs- und Siedlungsformen
(Grundsatz 1.1 03 RROP), um die Erfordernisse des Klimawandels und Klimaschutzes ausrei-

chend zu berucksichtigen.

Mit der Planung wird quasi eine im Innenbereich liegende AuBenbereichsfléiche innerhalb des
Dorfgebietes unweit des Ortskerns Brietlingens nachverdichtet. Umliegend ist am Wiesenweg,
der Kleinen StraBe sowie sidwestlich des Plangebietes an der GroBen StraBe (K1) bereits Wohn-
bebauung vorhanden. Die Planung schlieBt die Licke in der Siedlungsstruktur und I&sst eine
klare Kontur in Richtung Norden entstehen. Durch die geplante Bebauung wird die Siedlungs-
form in diesem Bereich gemdadB den Anforderungen des RROP kompakter.

FIGchensparziel

FUr die Siedlungsentwicklung bedeutend ist das raumordnerische Ziel, ,,[den] [...] jGhrlichen
Verbrauch an Wohnsiedlungsfldchen [...] in allen Samt- und Einheitsgemeinden bis zum Jahr
2020 jeweils um 50 % zu reduzieren” (RROP 3.1.1 01). FUr die Samtgemeinde Scharnebeck be-
deutet dies eine zul@ssige Wohnbaulandausweisung von 0,95 ha jahrlich (vgl. Begrindung zum
RROP 2003, Stand 1. And. 2010, S. 113).

Die Samtgemeinde Scharnebeck hat am 01.03.2022 eine verbindliche Vereinbarung nach Zif-
fer 3.1.1 01 Satz 2 RROP mit der benachbarten Samtgemeinde Bardowick und dem Landkreis
LUneburg abgeschlossen, um das Fldchensparziel auf den gemeinsamen Kooperationsraum zu
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beziehen und damit den Handlungsspielraum zu erweitern. Im Rahmen der Vereinbarung stellt
die Samtgemeinde Bardowick der Samtgemeinde Scharnebeck ein in Bardowick nicht genutz-
tes Fldchenkontingent von 22 ha, befristet bis zum 31.12.2026, IGngstens bis zum Inkraftireten
der Neuaufstellung des RROP, zur VerfiUgung. Somit steht der Samtgemeinde Scharnebeck,
gerechnet ab 2020, ein Kontingent von 22 ha zuziglich des im RROP zugewiesenen Eigenkon-
fingentes von 0,95 ha jahrlich zur VerfUgung (und somit von 2022 bis 2026 4,75 ha). Insgesamt
stehen der Samtgemeinde Scharnebeck bis 2026 somit 26,75 ha zur VerfGgung.

Im Rahmen der im Januar 2023 in Kraft getretenen 42. Anderung des Fl&chennutzungsplanes
wird dargelegt, dass der Bedarf an Wohnbaufldchen in der Samtgemeinde Scharnebeck
durch Abschluss der Vereinbarung abgedeckt werden kann und aufgrund des verfugbaren
j@hrlichen Eigenkontingents ein Puffer besteht.

Der 42. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes ist zu entnehmen, dass durch die 42. Anderung
und weitere Bauleitplanungen in der Samfgemeinde Scharnebeck insgesamt etwa 20,32 ha
Wohnbaufléichen dargestellt werden. Davon sind bisher 0,95 ha (Anderungsbereiche 2.1, 3.4
und 5.1) nicht im Rahmen verbindlicher Bauleitpldne umgesetzt worden. Zudem wurde der
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Scharnebeck Nord" verkleinert. Es werden nur noch ca.
4 ha als Allgemeine Wohngebiete und Dorfgebiet ausgewiesen, anstatt 6.7 ha nach Angabe
im Rahmen der 42. Fldchennutzungsplandnderung. Somit steht im Rahmen der vertraglichen
Vereinbarung mit der Samtgemeinde Bardowick noch ein angemessenes und nicht ausge-
schopftes Wohnbaufldéchenpotential von ca. 4,6 ha zur VerfGgung.

Das Plangebiet der Ergénzungssatzung ,,Am Lindenhof" ist in der 42. Fldchennutzungsplandn-
derung nicht enthalten. Es umfasst nur 6.644 m?2,

4.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm 2025 - 2. Entwurf Mai 2025

Der 2. Entwurf der Neuaufstellung des RROP 2025 wird vom 02. Juni bis 15. Juli fUr die Beteiligung
verdffentlicht. Er ist gemeinsam mit der Abwdgung der Stellungnahmen zum 1. Entwurf am
19.05.2025 vom Kreisausschuss des Landkreises Lineburg beschlossen worden. Damit sind die
Ziele und Grundsatze der Neuaufstellung des RROP als Ziele und Grundsétze in Aufstellung zu
werten. Sie stellen sonstige Erfordernisse der Raumordnung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG dar. Somit
sind auch die Ziele der Raumordnung noch der Abwédgung zugdnglich.

Zeichnerische Darstellungen

Im Rahmen des 2. Entwurfes wurden die zeichnerischen Darstellungen des 1. Entwurfes des
RROP angrenzend bzw. nahe des Plangebietes der Ergdnzungsfléche nicht gedndert.

Demnach verbindet stdlich in etwa 60 m Entfernung ein Vorranggebiet StraBe von regionaler
Bedeutung (GroBe StraBe, K1) Brietlingen mit der Nachbargemeinde Barum.

Etwa 200 m in nordwestlicher Richtung entfernt wird zudem ein Vorbehaltsgebiet Natur und
Landschaft dargestellt. Aufgrund des Abstandes zur Ergé&nzungsfléche gehen keine nachteili-
gen Auswirkungen auf das Gebiet aus.

Nordlich greift ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund hohen Erfragspotentials in das
Plangebiet ein sowie ein Vorbehaltsgebiet Biotopverbund. Es sind jeweils nur stark untergeord-
nete Teilfldchen der Vorbehaltsgebiete betroffen. Somit sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die Gebiete zu befurchten.

Ostlich befindet sich ein Vorranggebiet Trinkwassergewinnung, welches ebenfalls durch den
bereits bebauten Siedlungsbereich von der Ergénzungsfldche getrennt wird und bereits im wirk-
samen RROP ausgewiesen wird. Es ist nicht von nachteiligen Auswirkungen aus der Ergdnzungs-
fldche zu rechnen.
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Abb. é: Auszug aus der Neuaufstellung des RROP des Landkreises Lineburg, 1 Entwurf 2022, nicht gedndert im Rahmen

2. Entwurf 2025 in der Fassung der 2. Anderung 2016 mit Kennzeichnung des Plangebietes (rote gestrichelte Linie) (ohne
MaBstab). Quelle: Landkreis Lineburg (2022).

Beschreibende Darstellungen

Bei der Siedlungsentwicklung sollen kompakte Siedlungsstrukturen geschaffen werden; einer
Lersiedelung der Landschaft und einem Zusammenwachsen von Siedlungsteilen soll entgegen-
gewirkt werden (2.1.1. 06). Die Siedlungsentwicklung soll flaichensparend, klima- und umweli-
gerecht sowie unter Beachtung des Ortfs- und Landschaftsbildes gestaltet werden. Siedlungs-
rénder sollen durch eine naturnahe Bepflanzung in die Landschaft eingebunden werden (2.1.1.
07).

Im Rahmen der Aufstellung der Ergdnzungssatzung wird das Siedlungsgebiet der Gemeinde
Brietlingen im Westen des Ortskerns kompaktiert. Die Ergénzungsfléche wird bereits an drei Sei-
ten vom Siedlungsgebiet umgeben und stellt somit aktuell einen AuBenbereich im Innenbe-
reich dar, welcher fUr die weitere Siedlungsentwicklung nutzbar ist. Eine Zersiedelung der Land-
schaft wird vermieden.

GemdaB dem 2. Entwurf des RROP ist mithilfe der wohnbaulichen Entwicklung eine bedarfsge-
rechte Wohnraumversorgung fUr alle Bevdlkerungsgruppen im Landkreis Lineburg sicherzustel-
len (2.1.2 01). Dem kann im Geltungsbereich der Erg&nzungssatzung durch die Schaffung von
verschiedenen Wohnangeboten, in Einfamilien- bis Doppelhdusern oder in kleineren Geschoss-
wohnungen Rechnung getragen werden. SGdlich angrenzend werden, dem entsprechend,
bereits in verdichteter Wohnbebauung verschiedene Wohnangebote geschaffen.

GemdaB Ziffer 2.1.2 02 der Neuaufstellung des RROP haben wohnbauliche Siedlungsschwer-
punkte (W-Standorte) eine die Zentralen Orte ergénzende Funktion.

GemdaB 2.1.2. 02 Satz 2 ist ein Ortsteil ein geeigneter wohnbaulicher Siedlungsschwerpunkt (W 1-
Standort), wenn folgende Mindestkriterien erfUllt sind:

- Kindertagesstatte

- Grundschule
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und mindestens drei der folgenden Zusatzkriterien erfullt sind:

- mindestens 2.000 Einwohner

- Bahnhaltepunkt der Bahnstrecke Hamburg — LUneburg oder LUneburg — Libeck innerhalb von
3 km oder Anbindung an eine Buslinie, die werktags montags bis freitags an Werktagen min-
destens halbstindlich und an den Wochenenden vom und zum Oberzentrum in LUneburg
verkehrt, innerhalb von 600 m

- mindestens 200 m? Verkaufsfldchen fur periodische Sortimente

- Hausarztpraxis

Dies trifft auf den Ortsteil Brietlingen, bestehend aus dem Altdorf Brietlingen und Moorburg zu.
Er wird als Wohnbaulicher Siedlungsschwerpunkt (W 1-Standort) ausgewiesen.

FUr die Gemeinden auBerhalb der Hansestadt Luneburg werden in Abh&ngigkeit von der Funk-
fion der Standorte (Grundzentrum, W-Standort, Eigenentwicklungsort) maximale Fldchenkon-
fingente in ha pro Jahr festgelegt, die bei der Ausweisung neuer Wohnbaufldchen zu beach-
tensind (2.1.2. 03).

GemdaB der Begrindung des 2. Entwurfes der Neuaufstellung des RROP befrdgt das Fl&ichen-
kontingent fur Brietlingen 0,63 ha pro Jahr bzw. 6,33 ha in 10 Jahren.

Die Fldchenkontingente ergeben sich aus den Einwohnerzahlen mit Stand 30.6. 2023, den Be-
rechnungsfaktoren fir Wohneinheiten und den Dichtewerten.

FUr geeignete wohnbauliche Siedlungsschwerpunkte (W1), wie Brietlingen sind 3,5 Wohnein-
heiten pro 1.000 Einwohner und Jahr zul@ssig.

Als Dichtewerte sind fUr W1-Standorte 17 Wohneinheiten pro ha zugrunde zu legen. Die FI&-
chenkontingente gelten nach Abzug vorhandener Fldchenpotenziale im FiGchennutzungs-
plan.

GemdaB der Begrindung zur Neuaufstellung des RROP dienen die Berechnungsfaktoren fUr
Wohneinheiten und die Dichtewerte der Berechnung der Fldchenkontingente und beinhalten
keine Vorgabe fur die kommunale Bauleitplanung zur Umsetzung bestimmter Wohneinheiten
oder Siedlungsdichten. So kénnen nach eigenem Ermessen sowohl starker aufgelockerte Bau-
formen als auch verdichtetere Strukturen wie Mehrfamilienhduser umgesetzt werden.

Auf die Fidchenkontingente werden nicht angerechnet

- Wohnbaufldchenausweisungen im Innenbereich

- Wohnbaufldchenausweisungen durch Umwandlung von gemischten Baufldchen
- Fl&chenanteile fUr Pflegeeinrichtungen.

Es ist zulGssig, nicht verbrauchte Fidchenkontingente rickwirkend sowie entsprechend des Pla-
nungshorizontes der Bauleitplanung im Voraus in Anspruch zu nehmen.

Im Geltungsbereich der Ergénzungssatzung mit einer Fldche von 0,66 ha wird somit ungefahr
das jahrliche Kontingent ausgeschopft. Es ist jedoch davon auszugehen, dass der Geltungsbe-
reich Uber mindestes 3 bis 5 Jahre ausgeschopft wird. Somit kdnnen parallel weitere Wohnbau-
fldchen im Ortsteil Brietlingen geschaffen werden.

4.2 Landschaftsrahmenplan (LRP)

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Lineburg 2017 wird sowohl der Bestand auf-
genommen als auch ein Zielkonzept formuliert.

Bestand

In der Biotoptypenbewertung des Landschaftsrahmenplanes wird fir den GroBteil der Ergén-
zungsfléiche zwischen der sudlichen Plangebietsgrenze und dem noérdlichen Ende der Bebau-
ung am Wiesenweg landlich gepragtes / verstdtertes Dorfgebiet (ODS) der Wertstufe | ange-
geben. FUr den nérdlich daran anschlieBenden Teil des Plangebietes wird artenarmes Intensiv-
grunland (Gl) der Wertstufe Il angegeben.
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Die Biotoptypen gemdaB LRP wurden durch eine aktuelle Bestandsaufnahme Uberprift und dif-
ferenziert (vgl. Kapitel 8.1.1).

Zielkonzept

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem Zielkonzept des LRP mit Kennzeichnung des
Plangebietes (schwarze Linie) zu entnehmen.

|

i g

Abb. 7: Auszug aus dem Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Luneburg 2017 mit Kennzeichnung
des Plangebietes (schwarze Linie) (ohne MaBstab). Quelle: Landkreis Luneburg (2017).

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises LUneburg aus 2017 ist im Zielkonzept fur den Uber-
wiegenden Teil des Plangebietes keine Darstellung enthalten.

FUr den nordlichen Bereich des Plangebietes wird der Biotopverbund Grinland Ellbmarsch mit
dem Typ Entwicklungsfl&che dargestellt. Ziel dieser EntwicklungsfiGche ist der Aufbau eines
kreisweiten Biotopverbundes zur Erhaltung der Biodiversitat (vgl. LRP 2017 des Landkreises Lune-
burg, MaBnahmenblatt BV_G_02). Das Plangebiet greift nur mit einer stark untergeordneten
Fldche in die Biotopentwicklungsfldche ein. Dadurch wird das Ziel des LRP nicht nachteilig be-
rGhrt. Zudem weist das Zielkonzept des LRP im nérdlichen Bereich des Plangebietes ein schutz-
wirdiges Gebiet aus, das die Voraussetzungen zur Ausweisung eines Landschaftsschutzgebie-
tes erfUllt. Aufgrund des stark untergeordneten Eingriffs sind keine nachteiligen Auswirkungen
der Planung auf das schutzwirdige Gebiet zu erwarten.

4.3 Wirksamer Fldchennutzungsplan

Der derzeit rechtswirksame Fldchennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes Fldche fur
die Landwirtschaft dar (vgl. Abb. 8). Westlich und &stlich und weiter sudlich werden Dorfge-
biete dargestellt. Das Plangebiet stellt somit einen ,,AuBenbereich im Innenbereich" dar.

Nordlich angrenzend wird Fidche fur die Landwirtshaft dargestellt. FUr eine etwa 80 m entfernt
liegende Fldche im SUdosten des Plangebietes wird eine Fldche fUr den Gemeinbedarf mit der
Iweckbestimmung Feuerwehr dargestellt.

BURO MEHRIN
URO G STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG - AN




16 Gemeinde Brietlingen, Ergé&nzungssatzung ,,Am Lindenhof*

Begrundung

WA

-

\
N

, - h S B SR y, R
, : o = *_"\l . u d o
Abb. 8: Auszug aus dem Fl&chennutzungsplan mit Kennzeichnung des Plangebietes (schwarze Linie) (ohne MaBstab).
Quelle: Geoportal Landkreis Lineburg 2025.

Bei einer Ergénzungssatzung nach § 34 BauGB ist es nicht erforderlich, dass die Planung der
Darstellung des Fldchennutzungsplanes entspricht. Eine geringfUgige Erweiterung des Dorfge-
bietes in den Geltungsbereich der vorliegenden Saftzung, zumal es sich um einen so genannten
AuBenbereich im Innenbereich handelt, stellt keine Beeintrchtigung der stadtebaulichen Ord-
nung dar. Auch war im Plangebiet bereits die Bebauung einer landwirtschaftlichen Hofstelle
vorhanden. Der sudlichen an das Plangebiet angrenzende, ebenfalls nicht in die Dorfgebiets-
darstellung des wirksamen Fldchennutzungsplans einbezogene Bereich wird bereits bebaut. Er
wurde im Rahmen der Erteilung von Baugenehmigungen bereits als Innenbereich bewertet.

5 Begrundung der einzelnen Festsetzungen

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb einesim Zusammenhang bebauten Ortsteils
zul@ssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfGgt und die
ErschlieBung gesichert ist.

Die Ergdnzungsflache stellt sich durch die im Westen und Osten angrenzende Bebauung in der
ndheren Umgebung als Baulicke (AuBenbereich im Innenbereich) dar.

In der Umgebung des Plangebietes liegt das Altdorf von Brietlingen. Die Eigenart dieser Umge-
bung ergibt sich aus der Nutzungsmischen eines typischen Dorfgebietes mit Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe im &stlich der Kleinen StraBe, stdlich der GroBen StraBe,
westlich des Wiesenweges und die dazugehorigen Wohnungen und Wohngebdude, sonstigen
Wohngebduden unmittelbar stdlich des Plangebietes, sudlich der GroBen StraBe, ostlich des
Wiesenwegs, westlich der Kleinen StraBe, Anlagen fUr die ortliche Verwaltung bzw. Daseinsvor-
sorge (Feuerwehrstandort Freiwillige Feuerwehr Brietlingen) sowie sonstigen Gewerbebetrie-
ben. Die ortlichen Verhdltnisse der nGheren Umgebung kbnnen auch eine Bandbreite der bau-
lichen Nutzung umfassen kédnnen. Ein homogenes Gebiet wird nicht gefordert (Ernst, Zinkahn &
Bielenberg, § 34 BauGB, Rn. 117).

Die Prégung der Ergdnzungsfldche geht insbesondere von der Bebauung am Wiesenweg und
westlich der Kleinen StraBe aus. Am Wiesenweg finden sich eingeschossige Wohngebdude mit
KrUppelwalmdach, Satteldach, Mansarddach. Es sind sowohl Einzelhduser, als auch Reihen-
und Doppelhduser vorhanden sowie auch zum Wohnen ausgebaute ehemalige Bauernh&u-
ser. Wahrend 0&stlich der Kleinen StraBe Hofstellen landwirtschaftlicher Betriebe angesiedelt
sind, wurden &stlich der Kleinen StraBe eingeschossige Wohngebdude errichtet, z.T. Siedlungs-
hdauser aus den 50er Jahren mit stark geneigten Sattelddchern, Bungalows mit Walmdach.
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Auch das Feuerwehrgerdtehaus mit einer Hallenerweiterung liegt nahe des Plangebietes an
der Kleinen StraBe.

SUdlich angrenzend an das Plangebiet, wurde das ehemalige Bauerhaus der bisherigen Hof-
stelle, zu der das Plangebiet gehort, bereits zu einem Mehrfamilienhaus mit kleinen Wohnein-
heiten ausgebaut. In das Krippelwalmdach wurden in zwei Ebenen gréBere Gauben einge-
baut. Nordlich des ehemaligen Bauernhauses erfolgte bereits eine 2-geschoossige Nachver-
dichtung mit Mehrfamilienh&usern in Form von so genannten Stadtvillen mit Walmddchermn.
Iwei Gebdude wurden bereits errichtet, 4 weitere sind in Planung.

Die ErschlieBung ist durch den Anschluss an die GroBe StraBe gesichert. Im Zuge sudlicher In-
nenbereichsbauvorhaben wurde bereits eine ZufahristraBe in das Gebiet hinein vorbereitet.

Es ist zul@ssig, in einer Satzung gemdaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 einzelne Festsetzungen zu treffen, um die
beabsichtigte stddtebauliche Ordnung zu erzielen. Bei einer Ergénzungssatzung nach § 34 Abs.
4 Nr. 3 BauGB sind darUber hinaus auch die ergdnzenden Vorschriffen zum Umweltschutz ge-
maBk § 1a Abs. 2 und 3 BauGB Uber Eingriffe in Natur und Landschaft zu berUcksichtigen (Ernst,
Zinkahn & Bielenberg, § 34, Rn. 120c).

Die getroffenen Festsetzungen werden im Folgenden begrindet.

Es wird textlich festgesetzt, dass sich innerhalb der festgelegten Ergé&nzungsfl&éiche im Plange-
biet die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB richtet,
sich die Bauvorhaben somit in die ndhere Umgebung einflgen mussen.

5.1 MaB der baulichen Nutzung und Gberbaubare Grundsticksflache
Grundfléchenzahl (GRZ)

Entsprechend der dorflichen Prigung in der Umgebung des Plangebiets wird eine Grundfla-
chenzahl von 0,3 festgesetzt, um eine dorfgebietstypische, aber nicht zu verdichtete Bebau-
ung zu gewdhrleisten.

Diese darf gemdaB § 19 Abs. 4 Satz 2 um 50 % durch die Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen mit inren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Uberschritten wer-
den.

Die Festsetzung einer Grundfldchenzahl erméglicht auch die Quantifizierung der Eingriffe in die
Umweltbelange.

Baugrenze

Im Bereich der Ergdnzungsfléche werden Baugrenzen festgesetzt. Somit wird Baurecht fUr die
beiden Teilfldchen geschaffen. Ohne die Festsetzung einer Baugrenze im Bereich der Ergan-
zungsflache waren die geplanten Bauvorhaben planungsrechtlich unzuldssig, denn sie wirden
sich nicht im Sinne der maBgeblichen Regelung des § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB hinsichtlich der
Uberbaubaren GrundstUcksfl&che in die Eigenart der Umgebung einfigen. Dies ergibt sich aus
der Rechtsprechung (s. BVerwG, Beschluss v. 27.01.2015 - 4 B 67/14 und OVG NRW, Urteil v.
28.08.2014 -7 A 2666/12).

Die Baugrenze wird fUr eine gute Ausnutzung der BaugrundstUcke im Mindestabstand der
NBauO von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie sowie zu den AuBengrenzen der Ergdnzungsfldche
festgesetzt.

5.2 Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten

Die Gemeinde Breitlingen mochte im Geltungsbereich der Ergénzungssatzung die bauliche
Dichte auch Uber die Steuerung der Anzahl der Wohnungen begrenzen. Sudlich des Geltungs-
bereiches ist bereits eine dichte Bebauung mit einer hohen Anzahl an Wohneinheiten entstan-
den (vgl. Kap. 5). Diese Dichte soll sich nach Norden, im Geltungsbereich der Ergénzungssat-
zung nicht fortsetzen.

Aufgrund der unterschiedlichen méglichen Gebdudetypen im Plangebiet wird die Anzahl der
Wohneinheiten unterschiedlich festgesetzt:

FUr Einzelhduser wird festgesetzt, dass maximal 2 Wohnung je Wohngebdude zuldssig sind, um
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Einfamilienh&user mit einer Einliegerwohnung zu ermoéglichen. Fur die Doppelhduser wird fest-
gesetzt, dass maximal eine Wohnung je Wohngebdude zul&ssig ist.

Somit ist je Doppelhaushdlfte nur eine Wohnung zuldssig, da ein Doppelhaus baurechtlich aus
zwei Wohngebduden (Doppelhaushdlften) besteht, die auf benachbarten Grundsticken an
der gemeinsamen Grundsticksgrenze aneinandergebaut sind.

5.3 Verkehrsflachen, ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Ergdnzungsfléiche erfolgt im Anschluss an die sudlich der Er-
gdnzungsfldche liegende, im Bau befindliche StraBe. Da innerhalb der Ergdnzungsfldche be-
reits ein FlurstUck fUr eine geplante ErschlieBungsanlage herausgeteilt wurde (FlurstUck 167/47),
wird dieses als StraBenverkehrsfldche festgesetzt. Es mindet im Norden in eine Wendeanlage,
die auch von einem 3-achsigen MUllfahrzeug befahren werden kann.

5.4 Grinordnung -Anpflanzen von Bdaumen im Bereich der StraBenverkehrsflache

Im Bereich der ErschlieBungsstraBe werden Baumpflanzungen verbindlich festgesetzt, um eine
gute Durchgrinung und Beschattung des Plangebietes zu erreichen. Diese werden im Bereich
von StraBenmulden vorgesehen, wo ebenso eine gute Wasserversorgung der Biume sicherge-
stellt werden kann. Unter BerUcksichtigung der StraBenldnge wird die Anpflanzung von mindes-
tens 5 groBkronigen Laubb&umen festgesetzt.

Es wird eine Artenliste festgesetzt, aus der eine Auswahl getroffen werden kann.

Enthalten sind neben der fur das Plangebiet namensgebenden Linde (Winterlinde Tilia cordata
mit besserer Trockenresistenz) sowohl standortheimische Arten als auch Baumarten die gut an
den Klimawandel angepasst sind und Trockenheit besser tolerieren, wie die Baumhasel (Corylus
colurna) und die Echte Mehlbeere (Sorbus aria). Es sind Hochstdmme der Qualitat 3x verpflanzt,
aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, Stammumfang 12 -14 cm zu verwenden.

5.5 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Bei einer Erg&nzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind die ergdnzenden Vorschriften
zum Umweltschutz gem. § 1a Abs. 2 und 3 BauGB Uber Eingriffe in Natur und Landschaft zu
berucksichtigen (vgl. Kap. 8 und Unterkapitel).

Da das Plangebiet fUr die Siedlungsentwicklung ausgenutzt wird, findet der erforderliche Aus-
gleich fUr die Eingriffe in Natur und Landschaft bzw. die Umweltbelange extern statt.

GemdaB § 1 a Abs. 3 Satz 3 BauGB kdénnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an ande-
rer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen, soweit dies mit einer nachhaltigen stddtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege vereinbar ist.

GemdB § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB kdnnen anstelle von Darstellungen und Festsetzungen auch
vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Davon wird Gebrauch ge-
macht.

Es wird eine Zuordnungsfestsetzung gemdaB § ? Abs. 1 a BauGB getroffen.

Die sichim Eigentum des Vorhabentréagers und EigentUmers der Ergénzungssatzung befindliche
Ausgleichsflache liegt nicht im Gebiet der Gemeinde Brietlingen, sondern im Gebiet der Ge-
meinde Rullstorf im Bereich des Ortsteils Boltersen.

Die AusgleichsmaBnahme ist gem. § 135 a BauGB vom Vorhabentrager durchzufGhren.

Die Ausgleichsflache liegt innerhalb des betroffenen Naturraums und ermdéglicht die Wieder-
herstellung der beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichwertiger Weise. Sie
befindet sich auf dem Flurstick 14/1 der Flur 12 der Gemarkung Boltersen, am sUdwestlichen
Rand der Ortslage Boltersen. Das Flurstick ist im Bestand intensiv genutzte Ackerfldche. Ost-
lich angrenzend an dieses Flurstick befindet sich eine Hoffldche mit Hofgebduden, Freifldchen
und Geholzbestand. Westlich grenzt ein gemeindeeigenes WegeflurstiGck an. Im Anschluss an
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die nérdliche FlurstUcksgrenze wird bereits im Zuge eines anderen Vorhabens eine Ausgleichs-
fldche mit einer Tiefe von 24 m geplant (insgesamt 4.800 m?). Im Zuge der MaBnahme wird die
Anlage einer Obstbaumwiese (HO + GMZ, Wertstufe 3) und somit eine Aufwertung der Acker-
flache um 2 Wertstufen geplant.

Auf der nérdlichen Fldche sollen mindestens 20 Apfelbdume (Malus domestica, Pflanzqualitét
y,Hochstamm, 2xv., 8-10 cm Stammumfang") im Abstand von mindestens 10 m zueinander ge-
pflanzt werden und mit Einzelverbissschutz versehen werden.

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft im Geltungsbereich der Ergdnzungssat-
zung Am Lindenhof soll die MaBnahmenfldche nach SUden erweitert werden.

Da eine Aufwertung um 2 Wertstufen durch die Anlage eines mesophilen Grinlandes mit Obst-
wiese geplant wird, ist eine Fldche von 1.661 m? erforderlich.

Aufgrund der Breite des Flursticks von Westen nach Norden von 208 m ergibt sich eine erfor-
derliche Tiefe von 8 m. Es resultiert eine Gesamtfldche von 1.684 m? (vgl. Abb. 9 und Kapitel
8.3.2.)

1z
7

© GeoBasis-DE/LGLN (2025) €& o1

Abb. 9: Auszug aus dem Amtilichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) mit Kennzeichnung der ge-
planten Ausgleichsfléche (grine Umrandung) © 2025 © e Landesamt fir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen (LGLN)
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6 Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen
6.1 Artenschutz

In der Planung ist der Artenschutz gemdaB § 44 BNatSchG zu berlcksichtigen. Die Vorschriften-
des § 44 BNatSchG, den Artenschutz betreffend, gelten fur Vorhaben in einem Gebiet mit Be-
bauungsplan nach § 30 BauGB sowie auch im Bereich einer Ergdnzungssatzung gem. § 34 Ab-
safz 3 BauGB, in dem potentielle VerstoBe gegen das Artenschutzrecht (artenschutzrechtliche
Verbotstatbest@nde) erst bei Umsetzung der zuldssigen Vorhaben im Geltungsbereich von Be-
bauungspldnen ausgeldst werden (vgl. auch Kap. 8.1.2, 8.2 und 8.3).

Um das Einfreten des artenschutzrechilichen Verbotstatbestandes der Tétung zu vermeiden,
wird der Hinweis in die Ergdnzungssatzung aufgenommen, dass die Geholzbeseitigungen und
die Baufeldfreimachung zum Schutz entsprechend den gesetzlichen Regelungen des § 39 Abs.
5 Nr. 1 BNatSchG nurin der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden haben.
Dadurch kann vermieden werden, dass z.B. Nestlinge europdischer Vogelarten getdtet wer-
den.

6.2 Gestaltung von Grinflachen

GemdaB § 9 Abs. 2 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) (2) mUssen die nicht Uberbau-
ten Flachen der Baugrundsticke Grunfldchen sein, soweit sie nicht fUr eine andere zuldssige
Nutzung erforderlich sind. Das heilt, dass sie gdrtnerisch zu gestalten sind. Fldchen die mit
Steinen, Kies, Schoftter oder sonstigen vergleichbaren losen MaterialschUttungen bedeckt sind
und durch wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien unterlagert sind, (,,.Schotter-
garten), sind unzul@ssig. Sie stellen keine Grunfldchen im Sinne von § 9 Abs. 2 NBauO dar.

Die unzuldassigen Schottergdrten tragen zum Artensterben sowie zur Stérung des Bodenhaus-
halts und zur Aufheizung im Plangebiet bei. AuBerdem haben Schottergdrten negative Auswir-
kungen auf das Ortsbild.

6.3 Heckenanpflanzungen zur Einfassung von Baugrundstiicken

Im Sinne des Schutzes der Arten (Insekten, Kleins@uger, Vogel) und des Ortsbildes sollen fur die
Einfriedung von Baugrundsticken heimische Laubgehdlze Verwendung finden. Dazu gehdren
sowohl frei wachsende Straucharten der folgenden Liste oder Gehdlzarten, die fir den He-
ckenschnitt geeignet sind (mit Sternchen markiert).

Acer campestre Feldahorn*

Carpinus betulus Hainbuche*

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn*
Corylus avellana Haselnuss

Fagus sylvatica Rotbuche*

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster*
Malus sylvestris Holzapfel*

Rosa canina ° Hundsrose

Salix caprea Salweide*

Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball

Nicht heimische Geholzarten, wie der Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) oder Thuja-Arten die
das Insektensterben férdern und zur Artenverarmung beitragen sollen keine Verwendung fin-
den.
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7  Sonstige Angaben
7.1  Immissionsschutz

Aufgrund der dérflichen Struktur Alt-Brietlingens befindet sich die Ergénzungsfldche auch in der
N&he landwirtschaftlicher Betriebe mit Tierhaltung. Dies fGhrt z ggf. zum Einwirken dorftypischer
Geruchsimmissionen.

Die Umgebung des Plangebietes stellt ein Dorfgebiet dar, wo sonstige Wohngebdude allge-
mein zul@ssig sind, in welches die Ergdnzungsfldche einbezogen wird. Somit sind Geruchsimmis-
sionswerte fur Dorfgebiet fUr die Ergé&nzungsfléche anzunehmen (0,15).

Auch gehen von den Betriebsstandorten typische Schallimmissionen aus. Zu bericksichtigen
ist, dass in Dorfgebieten gem. TA-L&rm hdéhere Immissionsrichtwerte gelten, um dem Nebenei-
nander von Landwirtschaft, Gewerbe und Wohnen Rechnung zu tragen.

In Dorfgebieten, wo die gewachsene Nachbarschaft von landwirtschaftlichen Betrieben und
Wohnen typisch ist, ist von dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme auszugehen.

Aus dem im Rahmen der Umnutzung des Bauernhauses GroBe StraBe Nr. 16, sudlich des Plan-
gebietes vom Verwaltungsgericht Luneburg am 06.01.2020 getroffenen Urteil 2 A 236/19 zu ei-
nem ein in der Ndhe liegender GerGche emittierenden Tierhaltungsbetrieb geht hervor, dass
ein nGheres Heranricken an den geruchsintensiven Betrieb, als bereits nahe liegende schutz-
bedUrftige Nutzungen, unzuldssig wére. Es wurde auch festgestellt, dass eine Uberschreitung
des mithin maBgeblichen Immissionswertes von 0,15 nicht zur Unzul&ssigkeit von neuen Wohn-
bauvorhaben fuhrt, sondern ggf. immissionsreduzierende MaBnahmen des Befriebes erfordern
wirde.

FUr das sudlich des Plangebietes in der Nahe des emittierenden Betriebes liegende, ehemalige
landwirtschaftliche Wohnhaus, fUr das die Umnutzung mit 13 Wohneinheiten geplant wurde,
wurde festgestellt, dass dieses Vorhaben nicht auf den emittierenden Betrieb Ricksicht neh-
men muss bzw. dass die wohnbauliche Umnutzung zuldssig ist. Das Vorhaben rickte nicht na-
her an den Betrieb heran, als andere bestehende Wohnbebauungen, auf die der Betrieb be-
reits hdtte RUcksicht nehmen mussen. Dies trifft auch auf die Ergénzungsfldche zu.

SUdéstlich des Plangebietes befindet sich in etwa 50 m Entfernung eine Feuerwehr, von dort
wirken im Einsatzfall Immissionen auf das Plangebiet ein, die im Sinnen der sozialen Ad&quanz
unvermeidbar und von den Anwohnern hinzunehmen sind.

7.2 Stadtebauliche Werte

Festsetzung Flache in m?
Ergdnzungsflache 6.644
davon &ffentliche VerkehrsfiGche 1.546
davon Uberbaubare FlGche (GRZ 0,3) 1.529

Tab. 2: StGdtebauliche Werte

8 Umweltbelange

In Kapitel 8.1 werden die Umweltbelange im Bereich der Ergé&nzungsfldche beschrieben und
bewertet. Es wurde eine Biotoptypenkartierung vorgenommen, welche der Ermittlung des Ein-
griffs und des Ausgleichs zugrunde gelegt wird. DarUber hinaus fand eine Potentialanalyse zum
Artenschutz statt. Die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden in Kapitel 8.2
zusammenfassend dargelegt. In Kapitel 8.3 erfolgt eine Beschreibung der MaBnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung sowie zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen. In Kapitel 8.4 wird
eine naturschutzfachliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorgenommen.
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8.1 Beschreibung und Bewertung der Umwelt
8.1.1 Biotoptypenkartierung mit Bewertung

Am 18.05.2020 waren die Biotope bereits einmal mittels Sichterkennung entsprechend dem
KartierschlUssel fUr Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels 2016) aufgenommen worden.
Dies war noch vor dem Beginn der Bebauung sudlich des Plangebietes und der Umnutzung
des landwirtschaftlichen Wohnhauses.

Das Plangebiet wurde damals weit Gberwiegend als Reiterhof genutzt. Die in nun in das Plan-
gebiet einbezogene Teilfldche des Reiterhofes wurde als Landwirtschaftliche Produktionsan-
lage (ODP, Wertstufe |) bewertet (vgl. Luftbild, Geoportal 2018). In der Fidche lagen eine bau-
liche Anlage mit Weichdach, ein Reitplatz bzw. Longierzirkel, ein weiteres Nebengebdude so-
wie Abstellfléchen. Nordlich anschlieBend befand sich eine Grunlandfldche bzw. ehemalige
Hofweide (Sonstige Weideflache GW, Wertfaktor 2).

Im Rahmen einer aktuellen Uberprifung des Plangebietes im Mai 2025 wurden festgestellt, dass
die bisherigen landwirtschaftlichen Produktionsanlagen bzw. baulichen Anlagen in Verbin-
dung mit dem Reiterhof abgebrochen bzw. abgebaut wurden. Das Plangebiet wird nicht mehr
als Hofweide genutzt. Die landwirtschaftlichen Nutzungen wurden aus dem Plangebiet nach
Norden verlagert.

Im Plangebiet wurden nun, verbunden mit dem angrenzenden Baugeschehen, Schuttberge
ermittelt. Es stellt sich als Biotoptyp Baustelle mit Fahr- und Abstellfldchen und Schuttplatz dar
(OSM/OX, We |). Teilweise hat sich Spontanvegetation eingestellt bzw. Ruderalfluren sonstiger
Standorte (URF, We lll). Dem Plangebiet wird fUr drei Viertel der Fliache Wertstufe | und fUr ein
Viertel der Fl&che Wertstufe lll zugewiesen (vgl. Kapitel 8.4 Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung).

Die Biotope werden nun nach dem Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHEN-
FELS 2023) am 28.04.2023 aufgenommen. Der Wert ergibt sich aus seiner Bedeutung fur die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts und fUr das Landschaftsbild. Die Bewertung der Biotoptypen
erfolgt in Anlehnung an die 2024 aktualisierte Rote Liste fUr Biotoptypen (DRACHENFELS 2024) mit
einer sechsstufigen Skala der Wertfaktoren von 0-V. Bei Strauch- und Baumbesténden wird auf
eine Wertstufe verzichtet (Kirzel ,E" anstelle Wertfaktor), da fur beseitigte Bestdnde Ersatz in
Art, Zahl und ggf. L&nge zu schaffen ist. Handelt es sich um Strukturelemente fléchig ausge-
pragter Biotope, so gilt zuséatzlich deren Wert.

\ sehr hohe bis hervorragende Bedeutung

v Hohe Bedeutung

1l Mittlere Bedeutung

I Geringe Bedeutung

| Geringe bis sehr geringe Bedeutung

0 Sehr geringe oder keine Bedeutung

E Baum- und Strauchbestédnde — Ersafz im Falle ei-
ner Beseitigung

Tab. 3: ErlGuterung der Wertstufen (Drachenfels 2024)

BURO MEHRING
A STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N~




Gemeinde Brietlingen, Ergé&nzungssatzung ,,Am Lindenhof" 23

Begrundung

8.1.2 Artenschuiz gem. § 44 BNaiSchG - Potentialanalyse

Potentialanalyse Artenschutz

An das Plangebiet reich von Norden ein wertvoller Bereich fir Gastvdégel heran, welcher sich
groBrdumig in die nérdliche Elbmarsch zieht (NLWKN 2025).

Dem Plangebiet selber kommt kein Potential fur Gastvogelarten zu, da diese gegenUber Sied-
lungsrdndern und Vertikalstrukturen wie den im Norden des Plangebietes vorhandenen Ge-
holzstrukturen weite Absténde einhalten und somit auf dem nérdlich in das Plangebiet einbe-
zogenen Grunland nicht zu erwarten sind.

Dem Plangebiet kommt kein erhebliches Potential als Lebensraum fUr geschitzte Tier- und
Pflanzenarten gem. § 44 BNatSchG zu. In das Plangebiet hinein wirken von den angrenzenden
Siedlungsbereichen sowie aktuell von den sudlichen Baustellen Stérungen auf das Plangebiet
ein.

Brutstandorte von den Siedlungsbereich nutzenden, weit verbreiteten und gegeniber mensch-
lichen Stérungen unempfindlichen Vogelarten bestehen auf den angrenzenden Grundsticken
an Gebduden sowie in Heckenstrukturen. Solche sind auf den angrenzenden Wohngrundsto-
cken ausgepragt und in diese werden keine Eingriffe geplant. Innerhallb des Plangebietes be-
steht keine Moglichkeit fUr Brutstandorte. Auch fir andere Artengruppen wurden keine Poten-
tiale fUr Fortpflanzungs- und ermittelt.

So ist innerhalb des Plangebietes nicht mit dem Vorkommen der beiden in Niedersachsen re-
gelmdaBig vorkommenden streng geschutzten Reptilienarten Zauneidechse Lacerta agilis und
die Schlingnatter Coronella ausfriaca zu rechnen. Beide Arten besiedeln warmebegunstigte
Standorte mit sandigen Bé&den (bei der Schlingnatter z. T. auch moorige), unterschiedlichen
Teilbereichen mit sparlicher und dichter Vegetation sowie vegetationslosen Fi&chen und Klein-
strukfuren (wie Baumstubben, Steinhaufen, liegendes Holz efc.) (Blanke 2010; Roll et al. 2010;
NLWKN 2011c). Aufgrund der umliegenden intensiven Siedlungsnutzung und der vormaligen
Nutzung des Plangebietes als Reiternof sind Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Arten im Plan-
gebiet auszuschlieBen.

Unter den streng geschitzten Schmetterlingsarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist nur der
Nachtkerzenschwdérmer Proserpinus proserpina im norddstlichen Niedersachsen nachgewie-
sen, wobei die Nachweise nur sehr vereinzelt und unregelmd&Big gelangen. Die Art besiedelt
vorrangig wérmebeguUnstigte Feuchtlebensrume, wird jedoch auch an frockenen Sekundar-
standorten wie Bahnddmmen und Industriebrachen gefunden (Drews 2003, Roll et al. 2010),
sofern die Raupenfutterpflanze (v. a. Nachtkerzen Oenothera spec. und Weidenréschenarten
Epilobium spec.) vorhanden sind. Auch wenn im Plangebiet innerhalb der Spontanvegetation
nach Aufgabe der Nutzung des Reiterhofes vereinzelt Nachtkerzen vorkommen, ist das Vor-
kommen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art nicht anzunehmen.

8.1.3 Boden und Wasserhaushalt

Das Plangebiet weist eine Hohenlage zwischen 5 und 6 m G NHN auf. Gemd&B der Bodenkarte
des Niedersdchsischen Bodeninformationssystem (NIBIS) ist zu entnehmen, dass das Plangebiet
von mittlerem Gley-Podsol unterlagert wird. Suchr@ume fUr schutzwirdige Béden sind nicht vor-
handen (vgl. LBEG 2025). GemdaB der vorliegenden Baugrunduntersuchung stehen im Plange-
biet bis in eine Tiefe von 3,00 m Fein- und Mittelsande an, die von einem 0,35 m bis 1,00 m
starken Mutterboden Uberlagert werden. Der Mutterboden ist an einigen Entnahmestellen von
einer AuffUllung durchzogen oder unterlagert (BUro fUr Bodenprifung GmbH 2017).

Im Rahmen der Bodenuntersuchung wird die Grundwasseroberfldche im Bereich des Plange-
bietes bei 1,1 bis 1,4 m unter der Geldndeoberfldche ermittelt (BUro fir Bodenprifung GmbH
2017).

Versickerung der auftreffenden Niederschldge Uber die belebte Bodenzone ist im Plangebiet
moglich. Im ndheren Umfeld des Plangebiets sind keine Oberfldchengewdsser vorhanden.
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8.1.4 Luft und Klima

Das Plangebiet wird bereits an drei Seiten vom Siedlungsgebiet umschlossen. Im Bereich des
Plangebietes bzw. des angrenzenden Siedlungsbereiches besteht kein klimatischer Belastungs-
raum.

Von den landwirtschaftlichen Hofstandorten wirken ggf. Geriche auf das Plangebiet ein, die
als Vorbelastungen des Umweltbelangs Luft bewertet werden kénnen.

Durch die vormailige Nutzung des Plangebietes zur Pferdehaltung wurden ebenfalls Geriche
emittiert sowie auch als auch ein Nahrstoffeintrag (Nitrat) in die Luft (Ammoniak).

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand des Ortsteils Alt-Brietlingen und grenzt somit in Rich-
tung Norden an Grunlandflachen, als Kaltluftentstehungsgebiete an. Von dort kann Kaltluft
dem Plangebiet zustromen.

8.1.5 Oris- und Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich des Dorfkerns von Alt-Brietlingen nahe der Richtung
Barum fUhrenden GroBen StraBe (K 21). Das Plangebiet wurde bisher als Reiternof genutzt. Es
waren dorf-untypische Hallen und Zweckbauten vorhanden.

In der weiteren Umgebung des Plangebietes, auch stdlich der GroBen StraBe, sind landwirt-
schaftliche Gehdfte mit fraditionellen Wohnwirtschaftsgebduden und Nebengebduden in Rot-
klinkerbauweise, z.T. mit Fachwerk sowie groBen Freifldchen sowie Garten vorhanden. Die sGd-
lich des Plangebietes bereits errichteten Mehrfamilienh&userin der Bauweise von so genannten
Stadtvillen wirken im dorflichen Umfeld bereits stGdtisch. Sie werden gegenUber der Ortsdurch-
fahrt im Bereich der GroBen StraBe durch das ausgebaute ehemalige Wohnwirtschaftsge-
bdude des ehemaligen Hofstandortes sowie einige groBe Linden teilweise abgeschirmt.

Die Linden haben einen hohen Wert fur das Ortsbild. Sie wurden im Zuge der bereits begonne-
nen stdlichen Bebauung erhalten

Das Plangebiet ist von der Ortsdurchfahrt aus, kaum einsehbar. Aktuell stellt es sich als Schutt-
ablagerungsplatz bzw. Baustelle dar und weist somit keinen Wert fir das Ortsbild auf.

8.1.6 Mensch und seine Gesundheit, Erholung

Das Plangebiet weist keine Eignung im Rahmen der landschaftsgebundenen Erholung auf, da
es vom Siedlungsbereich umschlossen wird und nicht zugé&nglich ist. Es ist Teil der Wohnumge-
bung der allseits bereits vorhandenen Wohngrundsticke. SUdstlich befindet sich in etwa 50 m
Entfernung eine Feuerwehr, von dort wirken im Einsatzfall Immissionen auf das Plangebiet ein,
die im Sinnen der sozialen Addquanz unvermeidbar und von den Anwohnern hinzunehmen
sind.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich von landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen (vgl.
Kap. 7.1)

8.1.7 Kultur- und Sachgiiter
Im Bereich des Plangebietes sind bisher keine Vorkommen von Kulturdenkmalen bekannt.
8.1.8 Schutzgebiete

Im Bereich der Ergdnzungssatzung selbst befinden sich keine Natura 2000-Gebiete (FFH-Ge-
biete oder EU-Vogelschutzgebiete). An das Plangebiet reicht von Norden her ein wertvoller
Bereich fUr Gastvogel heran. Aufgrund seiner Lage zwischen Wohnbebauung ist jedoch hier
nicht von einem tatséchlichen Vorkommen von Gastvogeln auszugehen (vgl. Kap. 8.1.2).
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8.2 Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange
8.2.1 Biotope, biologische Vielfalt, Artenschutz

Mit der vorliegenden Planung werden Eingriffe in Biotope von geringer bis mittlerer Wertigkeit
vorbereitet (Wertstufe | - Il). Im Plangebiet liegen aufgrund der zurickliegenden und aktuellen
Nutzung bereits Bodenverdichtungen und Fundamente ehemaliger baulicher Anlagen vor. Im
Zuge der baulichen Umnutzung wird die zwischenzeitlich entwickelte Ruderalvegetation und
ihre Eignung als Nahrungshabitat und Lebensraum fUr Tierarten beseitigt.

Eine Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte geschitzter Tierarten wurde nicht ermittelt (vgl.
Kap. 8.1.2).

Der Versiegelungsgrad im Plangebiet wird erhdht. Die nicht Gberbauten Bereiche werden in
Garten und Grunflachen umgewandelt, die wieder eine gewisse Eignung als Lebensraum for
Tierarten entwickeln kénnen.

Der fUr Gastvdégel wertvolle Bereich (Gebiet 5.1.01 Elomarsch, Teilgebiet 5.1.01.11 Barum-Briet-
lingen) mit dem Status offen, der nérdlich des Plangebiets liegt und in den das Plangebiet mit
einer stark untergeordneten Teilfléche hineinreicht, wird durch die Planung und inre Wirkungen
nicht nachteilig berthrt, da in dem einbezogenen Bereich keine Eignung als Gastvogelrastfla-
che besteht (vgl. LBEG 2025).

8.2.2 Boden- und Wasserhaushalt

Mit der Festsetzung der Ergé&nzungsflédche sowie der StraBenverkehrsfldéche werden Bodenver-
siegelungen auf einer Flidche von maximal ca. 3.840 m? vorbereitet. In diesem Bereich verliert
der Bodenhaushalt seine Funktion dauerhaft. Die Versiegelung wird durch die Festsetzung einer
GRZ | von 0,3 begrenzt, wobei die Uberschreitung um 50 % durch die Grundfldchen von Ne-
benanlagen zugelassen wird.

Im Plangebiet kann die schadlose Versickerung des Oberfléchenwassers mit einer angemes-
senen Passage der belebten Bodenzone erreicht werden. Es stehen sickerfdhige Sandbdden
zur Verfugung. Ggf. ist dafur eine geringfUgige Geldndeaufhdéhung erforderlich.

Das von Dachfléchen und sonstigen versiegelten Bereichen ablaufende, unbelastete Oberfla-
chenwasser verbleibt somit im Bereich der Ergdnzungsfléiche. Es entstehen keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die lokale Wasserbilanz.

8.2.3 Luft und Klima

Die Flachen im Plangebiet sind durch die bisherige Nutzung bereits anteilig versiegelt und Uber-
baut. Durch die intensive Nutzung der FiGche zur Pferdehaltung wurden bereits Geriche emit-
tiert sowie auch als auch ein Nahrstoffeintrag (Nitrat) in die Luft (Ammoniak). Von den durch
die Planung ermdéglichten Nutzungen werden voraussichtlich die vormaligen Geruchsimmissio-
nen durch Pferdehaltung dauerhaft zurGckgenommen. Durch eine mégliche Bebauung
kommt es zu einem Verlust von klimatisch wirksamen Offenbodenfléichen. Bodenversiegelung
und Uberbauung bewirken eine weitere Erwérmung des Lokalklimas. Die Kalt- und Frischluftpro-
duktion der Fliche wird reduziert. Diese sind jedoch nicht erheblich, da die Fidche nur zu mao-
ximal 60 % Uberbaut und versiegelt wird. Zu berUcksichtigen sind hierbei die weiterhin erhalte-
nen klimatischen Gunstfidchen der nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen. Eine
negative Auswirkung der lokalklimatischen Erwdrmung auf die Umgebung ist aufgrund der
Landschaftsausstattung mit groBen der Kalt- und Frischluftproduktfion dienenden FiGchen am
Ortsrand von Brietlingen sowie groBen Grunfldchen und Gartenanlagen in der Umgebung
nicht zu erwarten.

8.2.4 Oris- und Landschaftsbild

Da die Ergdnzungsfléche von vorhandener Bebauung umgeben und nach auBen abgeschirmt
wird, findet durch die Planung voraussichtlich kein erheblicher Eingriff in das Orfs- und Land-
schaftsbild statt. Zu berUcksichtigen ist, dass die im Plangebiet zukUnftig errichteten Gebdude
sich hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung, Kubatur und Gestaltung in die Umgebung einfGgen
muUssen.
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Begrundung

Durch die sudlich begonnene Bebauung bzw. Nachverdichtung mit stadtvillenartigen Wohn-
gebduden wurde der dérfliche Charakter angrenzend an das Plangebiet bereits verdndert
(val. Kap. 8.1.5).

Die Bebauung im Plangebiet wird auch gegentber der Ortsdurchfahrt, der GroBen StraBe weit-
gehend abgeschirmt (vgl. Kap. 8.1.5).

Da durch die vorliegende Planung kein ungestorter Landschaftsraum in Anspruch genommen
wird, sondern eine Hofstelle inmitten eines bebauten Siedlungsbereiches, ist nicht von erheblich
nachteiligen Auswirkungen auf das Orts- bzw. Landschaftsbild auszugehen.

8.2.5 Mensch und seine Gesundheit, Erholung

Von der Planung gehen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen,
seine Gesundheit und seine Erholung aus. Mit der geplanten Wohnbebauung sind keine erheb-
lichen Immissionen fur die Nachbarschaft verbunden. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass
erhebliche Immissionen auf das Plangebiet einwirken (vgl. Kap. 7.1).

8.2.6 Kultur- und Sachgiter

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist den Belangen der Bodendenkmalpflege Rechnung
ZU fragen.

8.2.7 Schutzgebiete

Es liegen keine Anhaltspunkte daflr vor, dass Natura2000-Gebiete oder geschitzte Land-
schaftsbestandteile von der Planung nachteilig betroffen sind.

8.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

8.3.1 Vermeidung, Verringerung

Die Eingriffe in Biotope, die biologische Vielfalt, den Boden- und Wasserhaushalt sowie das
Klima werden durch die Festsetzung einer GRZ von 0,3 begrenzt. Jedoch wird die Uberbauung
und Versiegelung von bisherigen Offenbodenbereichen und die Beseitigung von Rudertalve-
getation vorbereitet.

Es wird ein Hinweis auf die Vorgaben der NBauO in die Planzeichnung aufgenommen. Dem-
nach sind so genannte Schottergarten nicht zuldssig (vgl. Kap. 6.2). Zudem wird fUr den Stra-
Benraum die Anpflanzung groBkroniger Laubbdume festgesetzt, die zur Luftfilterung und Ab-
kGhlung des Lokalklimas beitragen werden.

Der Hinweis auf die Vorgaben der NBauO in die Planzeichnung, wonach so genannte Schot-
tergdrten nicht zuldssig sind trégt auBerdem zum Schutz des Ortsbildes bei. Die Festsetzung der
Anpflanzung groBkroniger Laubb&ume im Bereich der StraBenverkehrsfldche bewirkt eine Be-
reicherung des Ortsbildes (vgl. Kap. 5.4).

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen VerbotstatbestGnden gemdaB § 44 Abs. T Nr. 1 -3
BNatSchG, insbesondere in Bezug auf heimische Brutvdgel, wird in die Satzung der Hinweis auf-
genommen, dass die Baufeldfreimachung bzw. die Beseitigung von Gehdlzen entsprechend
den gesetzlichen Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28./29. Februar stattfinden darf, da davon eine Gefdhrdung insbesondere von bebriteten
Gelegen sowie nicht bzw. eben fliggen Jungvdgeln ausgeht. FUr den Fall, dass diese Arbeiten
auBerhalb des genannten Zeitraums stattfinden sollen, ist die aktuelle Besiedlung durch ge-
schutzte Tierarten bzw. das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestéatte vorher durch
einen spezialisierten Gutachter zu prufen.

8.3.2 Externer Ausgleich

FUr den Eingriff innerhalb des Plangebietes in eine vormalige Sonstige Weidefl&che sowie einen
Reiterhof, mit einer zwischenzeitlichen Entwicklung zu einer Baustelle bzw. einem Schuttablo-
gerungsplatz mit Ruderalflur (URT) wird extern auf einer bisherigen Ackerfldche eine
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Begrundung

Obstbaumwiese mit Einsaat eines artenreichen Grinlandes etabliert. Es handelt sich um die
Erweiterung einer bereits nérdlich angrenzend geplanten MaBnahmenfldche.

Auf der Fiche mit einer GréBe von 1.684 m? (Lange 208 m?, Breite 8 m) wird in Erweiterung der
nordlich geplanten Obstbaumwiese eine Reihe Apfel-Hochsttmme (Malus domestica,
Pflanzqualitét Hochstamm, 2xv., 8-10 cm Stammumfang). GegenuUber der nérdlichen Grenze
der MaBnahmenerweiterungsfléiche ist ein Abstand von 4 m einzuhalten. Auf dem Streifen sind
im Mindestabstand untereinander mindesten 10 Apfel-Hochstémme anzupflanzen. Die Hoch-
stmme sind mit Einzelverbissschutz auszustatten.

8.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Zur Ermittlung des quantitativen Umfangs der AusgleichssmaBnahmen gemdaB § 1a Abs. 3
BauGB wird neben der argumentativen Abhandlung der Eingriffsregelung eine rechnerische
Bilanzierung der Eingriffe und AusgleichsmaBnahmen in Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Er-
mittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung des Niederséchsischen
Stadtetags (2013) vorgenommen. Die Arbeitshilfe orientiert sich hauptséchlich an den Bio-
topwerten. Die Bilanzierung wird fUr die FlurstGcke 167/39, 167/44, 167/47 und 167/48 sowie
167/51, 167/52 und 167/53 durchgefUhrt.

Die Bewertungsskala umfasst dabei folgende Wertfaktoren:

\ sehr hohe bis hervorragende Bedeutung

v Hohe Bedeutung

1l Mittlere Bedeutung

I Geringe Bedeutung

| Geringe bis sehr geringe Bedeutung

0 Sehr geringe oder keine Bedeutung

E Baum- und Strauchbestédnde — Ersafz im Falle ei-
ner Beseitigung

Tab. 4: Erlduterung der Wertstufen (Drachenfels 2024)

Ergdnzungsflache
Biotoptyp/Bestand Kirzel Wertstufe Flache Flgchen-
[m? wert
Kleiner (MUIl-  und) Schutt- | OSM/OX 4.983 4.983
platz/Baustelle
Ruderalflur sonstiger Standorte URF Il 1.661 4.983
Tab. 3: Fl&chenwerte im Plangebiet vor dem Eingriff.
Nuizung, Biotoptyp/Planung Kirzel Weristufe Flache Flachenwert
[m’]
Verstadtertes Dorfgebiet ODS 6.644 6.644

Tab. 4: Fldchenwerte im Plangebiet nach dem Eingriff.
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Begrundung
FliGchenwert Bestand 9.966
Fl&chenwert Planung 6.644
Bilanzwert -3.322

Tab. 5: Bilanz und Kompensation im Plangebiet.

Im Zuge der Planung resultiert ein Kompensationsdefizit, welches extern kompensiert wird. Eine
Fldchenwert von 3.322 Werteinheiten ist auszugleichen.
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